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Dokumenty potrzebne przy nabyciu ziemi

Kupno nieruchomosci praktycznie w kazdym wypadku wigze sie z konieczno$cig skompletowania
szeregu dokumentéw. Pozwalajg one nie tylko sprawdzi¢ stan prawny, status i przeznaczenie
danego gruntu, lecz takie s nieodzowne podczas spisywania umowy sprzedaizy u notariusza.
Oproécz omoéwionej w poprzednim artykule ksiegi wieczystej, w przypadku zakupu dziatki niezwykle
istotny jest wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz Decyzja o
Warunkach Zabudowy.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)

Dokument ten oméwiony zostat we wczesniejszym artykule (link), warto doda¢ tutaj jednak, ze jest

on niezbedny do uzyskania pozwolenia na budowe. Chcielibysmy tez wyjasnié¢ pokrétce, jak uzyskac
wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. W tym celu nalezy udac sie do
urzedu gminy/miasta wtasciwego ze wzgledu na lokalizacje nieruchomosci. Trzeba pamietaé, ze
wnoszac o wydanie dokumentu, bedziemy potrzebowaé nastepujgce informacje dotyczgce gruntu:
numer ewidencyjny dziatki, jej adres oraz arkusz mapy. Dane te widniejg w ksiedze wieczystej, lecz
uzyskac je mozna takze w urzedzie gminy.

Wysokos¢ optaty za wydanie wypisu i wyrysu uzalezniona jest od objetosci dokumentu, nie powinna
jednak byé wyzsza niz 250 zt. Kwote te uiszczamy w kasie urzedu lub przelewem na wskazany
rachunek bankowy.

Kolejnym krokiem jest wypetnienie wniosku, ktérego wzdér powinnismy znalezé na stronie
internetowe] urzedu badz na miejscu. Zawiera¢ on powinien nasze dane, dane organu wydajgcego
dokument, prosbe o wydanie wypisu i wyrysu z doktadnym oznaczeniem, jakiej nieruchomosci ma
dotyczyé oraz wskazanie sposobu jego odbioru.

Whniosek wraz z dowodem uiszczenia opfaty sktadamy w urzedzie gminy/miasta badz nadajemy na
poczcie w formie listu poleconego. Czas oczekiwania na wydanie wypisu i wyrysu wynosi
maksymalnie 30 dni.

Decyzja o Warunkach Zabudowy (WZ)

Z wnioskiem o wydanie Decyzji o Warunkach Zabudowy wystepujemy do urzedu gminy/miasta przed
lub po zakupie nieruchomosci. Dokument ten potwierdza, ze na dziatce istnieje mozliwo$¢ realizacji
zaplanowanej przez nas inwestycji a takze okresla: parametry obiektu (takie jak np. powierzchnia,
wysokosc¢ i linie zabudowy), warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz informacje na
temat przytgczenia sie do mediéw.

Formularz wniosku dostepny jest w wydziale architektury urzedu gminy/miasta. Opréocz tego
dokumentu, ubiegajac sie o wydanie WZ nalezy ztozy¢:



- kopie mapy zasadniczej do celdw opiniodawczych. Powinna ona obejmowaé caty teren
nieruchomosci oraz jej najblizszego sasiedztwa (tj. w promieniu 30 metréw). Na kopii nalezy
obrysowac granice dziatki oraz i zaznaczy¢ zarys planowanej zabudowy.

- wypis z rejestru gruntdéw — istotny z tego wzgledu, iz informuje on, czy w granicach dziatki potozone
sg grunty lesne/rolne (aby stwierdzi¢, czy teren nalezy wytgczyé spod produkcji lesnej/rolnej).
Dokument okresla ponadto powierzchnie nieruchomosci. Wypis zawierac tez moze dane wiasciciela,
wysokos$¢ jego udziatu w gruncie a takze informacje np. o przystugujacej/cigzacej stuzebnosci. O
dokument ten wnioskujemy w wydziale geodezji urzedu gminy/miasta.

- zapewnienia dostawy mediéow (wstepne) — wymagane zazwyczaj wytgcznie w przypadku duzych
inwestycji a takze wtedy, gdy planowany budynek bedzie znacznie oddalony od istniejgcych juz
zabudowan. Z uwagi na dos¢ skomplikowane procedury, o pomoc w dopetnieniu tych formalnosci (o
ile bedzie to konieczne) radzimy poprosic architekta zajmujgcego sie tworzeniem projektu budynku.

Nalezy podkresli¢, ze wypetnienie wniosku o wydanie WZ wigze sie z koniecznoscig okreslenia wizji
planowanej inwestycji. Dotyczy to przyblizonego sposobu zagospodarowania dziatki (np. czy oprocz
domu chcemy wybudowac tez obiekt gospodarczy, garaz wolnostojacy itp.) i sprecyzowania, czy
nasze zamiary wptyng na $rodowisko przyrodnicze (np. ile drzew chcielibysmy wycig¢, ustalenie
poziom hatasu zwigzanego z budowg warsztatu itp.). Naturalnie, konieczne jest tez ustalenie wielkos¢
budynku, rodzaju i liczby pomieszczen, szacunkowo okreslonej ilosci zuzywanej wody oraz energii,
ilos¢ sciekdw a takze odpadow. Dzieki tym danym urzad bedzie w stanie ustali¢, czy istniejgce sieci sg
wystarczajace, aby obstuzy¢ inwestycje.



